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Erstbezug!

80636 Munchen, Deutschland

Dr. Grosdidier Immobilien GmbH & Co. KG | Tel.: 089/383804747 | Fax.: 089/383804748 | www.grosdidier.de Seite 1



ImmoNTr

Objekttyp

Objektart

Etage

Wohnflache

Anzahl Zimmer
Anzahl Schlafzimmer
Anzahl Wohnzimmer

Anzahl Badezimmer
Anzahl sep. WC

Heizungsart
Fahrstuhl

Balkon
Ausstattungsqualitat

Kiiche
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Baujahr

Zustand

Energieausweis
Endenergiebedarf
Energieausweis glltig bis
wesentlicher Energietrager
Verfligbar ab (Text)
Haustiere

AuBen-Provision

Heizkosten in Nebenkosten
enthalten

Nebenkosten
Warmmiete
Kaution
Kaltmiete

Heizkosten
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5 MAILLINGER. Dieses neue, moderne Stadtpalais, entstanden aus
einem ehrwurdigen Grunderzeithaus, garantiert Wohnen auf hdchstem
Niveau in urbaner Bestlage.

Malstabsetzende Architektur im Stil eines italienischen Innenstadt Pa-
lazzo trifft auf beste Ausstattungsqualitat in einem exklusiven, individu-
ellen Anwesen mit nur acht Wohneinheiten, einen Katzensprung von
der nachsten U-Bahn-Station entfernt und dennoch besonders ruhig
und lichtdurchflutet gelegen.

Wesentliche Merkmale:

*Zeitgemaler Neubau mit Balkonen, Wintergarten und Dachterrasse
*Aufwendige Fassaden-, Innenhof- und Treppenhausgestaltung
*Ansprechende Grundrisskonzepte

*Lux. Teilmoblierung mit kompl. EBK, Einbauschranken u. Beleuchtung
*Zentrumsnahe Bestlage

Weitere Infos unter: www.5maillinger.de

Sowohl die Maxvorstadt als auch angrenzend Neuhausen-
Nymphenburg zahlen zu den absoluten Spitzenwohnlagen Mlnchens.

Genau hier befindet sich das neue Stadtpalais 5 MAILLINGER.

Herrschaftliche Grinderzeithauser, prachtvolle Alleestra3en und grol3-
bargerlicher Flair in zentrumsnaher, griner Lage garantieren hochste
Lebensqualitat.

Dazu eine ideale Infrastruktur mit fullaufiger Entfernung zu Backerei,
Metzger und Supermarkt ebenso wie zu einladenden Cafés und Re-
staurants.

Auch die U-Bahn-Station Maillingerstrale befindet sich quasi vor der
Haustlr. Das Anwesen liegt in einer verkehrsberuhigten Tempo-30-
Zone innerhalb eines Anwohnerparkbereichs, womit beste Erreichbar-
keit in ruhigem Wohnumfeld gesichert ist.

Beispielhafte Entfernungen:
*Zur nachsten U-Bahn-Station (U1, U7): ca. 1 Minute zu Ful}
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*Zum Marienplatz: ca. 10 Minuten mit der U-Bahn *Praktischer Abstellraum neben der Kliche
*Zum Nymphenburger Schlosspark: ca. 10 Minuten mit dem Fahrrad *Fullbodenheizung in allen Rdumen

*Zum Rotkreuzplatz: ca. 5 Minuten mit dem Fahrrad *Uberdurchschnittliche Altbauraumhéhen

*Zum Hauptbahnhof: ca. 5 Minuten mit der U-Bahn *Aufwendige, extra hohe Innentlren

*Zum Airport: ca. 40 Minuten mit dem Auto *Groler, geschitzt verkleideter Balkon

*Zum BAB-Anschluss A96: ca. 10 Minuten mit dem Auto *Zusatzlich kleine Balkone im Wohn-/Esszimmer

*Elegante Schiebetlre zwischen Wohn-/Esszimmer und Arbeitszimmer
Weitere Infos unter: www.5maillinger.de *Edles Dielenparkett aus Eiche

*Flachenblndige Sockelleisten

*Smart Home mit Homematic IP

*Moderne Designer-Einbaukiche von next125

*Komplett ausgestattet mit Geraten von Gaggenau und Miele

Erstklassig, nahezu einzigartig auf dem Miinchner Mietmarkt, zeitlos *Hochwertiger Garderoben Einbauschrank im Dielenbereich
elegant und in jeder Hinsicht durchdacht, perfekt geplant und umge- *Waschmachinen- und Trockneranschluss in der Wohnung
setzt. Modernste Technik, hohe Energieeffizienz (KfW 55), damit mode- *Eingebaute Vorhangschienen
rate Nebenkosten und eine luxuriése Ausstattung, die keine Wiinsche “Bereits installierte Teilbeleuchtung
offen lasst und begeistert: *Bequemer Lift im Treppenhaus

*VideolUberwachter Hauszugang
*Elegantes Masterbad in Marmoroptik mit Badewanne und Dusche *Reprasentatives Treppenhaus mit gefliesten Béden und Wanden
*Hochwertige Sanitarausstattung *Modernes Haustlrzugangssystem mit Handykoppelung
*Beleuchteter Keuco Spiegelschrank und Waschtischunterschranke *Paketstation fur 24/7 Paketzustellung

*Zusatzliches, separates Gaste-WC *Incl. gerdumigem Kellerabteil mit Licht und Stromanschluss
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Weitere Infos unter: www.5maillinger.de

Sonstige Angaben

Die Anmietung kann mittel- bis langfristig erfolgen.

Fur die Anmietung mussen die Bonitat und die Zuverlassigkeit hinlang-
lich nachgewiesen werden:

* Selbstauskunft

* |dentitatsnachweis

* Einkommensnachweise der letzten drei Monate
* Mietzahlungsnachweise der letzten drei Monate
* SCHUFA-BonitatsCheck

Als PDF-Datei beigefligt finden Sie bereits eine Selbstauskunft zum
Ausdrucken, welche Sie uns gerne vorab via Email zusenden kdnnen!

Vereinbaren Sie anschliefend einen kostenlosen Besichtigungstermin.
Die Vermietung erfolgt flr Mieter provisionsfrei.

IEN SEIT 1964

Dr. Grosdidier Immobilien, VD
Tel.: 089/ 38 38 047 47

Weitere Infos unter: www.5maillinger.de
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Grundriss
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Kochen/Essen/Wohnen Arbetten

1.0bergeschoss
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Grundriss

Grundflache Wohnfliche Nutzflache

1.0bergeschoss 82,88 m? 79,01 m? 82,88 m?
Arbeiten 10,89 m? 10,89 m? 10,89 m?
Bad 6,11 m? 6,11 m? 6,11 m?
Balkon 4,59 m? 2,30 m? 4,59 m?
Eingang 6,03 m? 6,03 m? 6,03 m?
HWR 2,35 m? 2,35 m? 2,35 m?
Kochen/Essen/Wohnen 31,41 m? 31,41 m? 31,41 m2
Loggia 1,58 m? 0,79 m? 1,58 m?
Loggia 1,58 m? 0,79 m? 1,58 m?
Schlafen 16,12 m? 16,12 m? 16,12 m?
WC 2,22 m? 2,22 m? 2,22 m?
Gesamt 82,88 m? 79,01 m? 82,88 m?
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Bildergalerie

Schlafzimmer

Designer-Einbaukiche von next125
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Schiebetire im Loftstyle Blick aus dem Arbeitszimmer Elegantes Badezimmer in Marmoroptik
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Bildergalerie
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Grol¥er, geschutzter + verkleideter Balkon
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Aufwendige Treppenhausgestaltung Blick auf das Objekt StralRenansicht
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Lageplan

Dr. Grosdidier Immobilien GmbH & Co. KG | Tel.: 089/383804747 | Fax.: 089/383804748 | www.grosdidier.de Seite 10



DR.GROSDIDIER

IMMOBILIEN SEIT 1964

Ihr Ansprechpartner

Frau Melanie Reitmair

Dr. Grosdidier Immobilien GmbH & Co. KG
KurfUrstenstrale 22

80801 Munchen

Tel.: 089 /38 38 047 47
Fax: 089/38 38 0 47 48

Email: reitmair@grosdidier-immo.de
Web: www.grosdidier.de

Da wir Objektangaben nicht selbst ermitteln, tbernehmen wir hierfur keine Ge-
wahr. Dieses Exposé ist nur fir Sie personlich bestimmt.

Eine Weitergabe an Dritte ist an unsere ausdrickliche Zustimmung gebun-
den und unterbindet nicht unseren Provisionsanspruch bei Zustandekommen
eines Vertrages. Alle Gesprache sind Uber unser Buro zu fuhren. Bei Zuwider-
handlung behalten wir uns Schadenersatz bis zur Héhe der Provisionsanspri-

che ausdriicklich vor. Zwischenverkauf ist nicht ausgeschlossen.
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